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ALAMOS…COMERCIALIZACION CENTRO COMERCIAL ALAMOS     

Justificación.-

Rio Grande, Zacatecas es parte del BASTION de Producción de 

FRIJOL de Mexico, por:

• Ubicación céntrica con accesibilidad a Jalisco, Coahuila, Nuevo 

    León,  Durango, Aguascalientes y San Luís Potosí,

• Accesibilidad por diversas Carreteras,

• Región GENERADORA de RIQUEZA por:

• Sector Agrícola,

• Industria Maquiladora,

• Remesas de Vecinos domiciliados en EUA,

• Plaza con Vocación Comercializadora,

FRACCIONAMIENTO ALAMOS.-

• Fue desarrollado por DEPROMIN Zacatecas, S. A. de C. V. en 1992,

• Se construyeron 277 Viviendas en el curso de 3 años,

• Se incluyo en Proyecto inmobiliario un CENTRO COMERCIAL con,

• 10 Locales comerciales, 9 de 34 m2 y 1 de 68 m2.

• 3 Locales fueron vendidos, 2 de 34 m2 y 1 de 68 m2.

• La ZONA, …NO…cuenta con Comercios de:

• Farmacia de Descuento,

• Tienda de Conveniencia, 

• La Movilidad los obliga a caminar 15 minutos a media hora,

• El Proyecto, practicamente está terminado, y solo requiere de:

• Remozamiento de los 7 locales y area de estacionamientos,

• ACTIVOS de la Empresa están LIBRES de GRAVAMEN

• PASIVOS…$4´000,000 A FAVOR DE pm2.mx, campañas 

Financiamiento colectivo…

• DEPROMINZ tiene otros Activos. 30 Casas de interés social, con 

Avaluo estimado en condiciones actuales de $10´800,000 aunque 

Objetivo es Rehabilitarlas a Costo estimado de $2´500,000 y 

Venderlas en aproximadamente…$16´200,000

• DEPROMINZ no tiene PASIVOS,  

EMPRESAS que PUEDEN dar VIDA económica al Proyecto:

• FARMACIAS.- Del Ahorro, Similares, Guadalajara.

• OXXO, EXTRA, CIRCLE K, 7ELEVEN,… Otras,

OBJETIVOS para el Desarrollo y Enajenación:

• Financiamiento puente:

• Crédito,

• Crowd Funding,

• Comercialización:

• Mercado local,

• VENTA y/o RENTA

BENEFICIOS inmediatos:

ALTO IMPACTO ECONOMICO, SOCIAL y POLITICO:

• GENERACIÓN de EMPLEO,

• INTEGRACION de PROVEEDORES a la CADENA PRODUCTIVA,

• MEJORAS a la CALIDAD de VIDA,

RIESGO CALCULADO:

• Zona habitada y alta DENSIDAD,

• GARANTIA Inmobiliaria SIN GRAVAMEN alguno,

Rio Grande, Zacatecas, Octubre 20, 2025



Vecindad, acercamiento y ubicación céntrica y estratégica
Fraccionamiento Alamos



Acercamiento y accesibilidad al libramiento carretero a Zacatecas y Torreon

Fraccionamiento ALAMOS



Fraccionamiento Los ALAMOS, Rio Grande, Zacatecas
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PLANO de LOTIFICACION y LOCALES Comerciales

OFICINAS de la Secretaría de 

Educación y Cultutra

 Estado de Zacatecas

Centro Comercial Fraccionamiento Alamos



Centro Comercial Alamos, Rio Grande, Zacatecas

Las MEJORAS Propuestas:

1. Remozar y equipar locales,

• Albañileria,

• Instalaciones,

• Equipamiento,

• Recubrimientos y Pintura

• Arreglos arquitectónicos en 

fachadas exteriores,

• Arreglos áreas esparcimiento en 

exteriores



SIEMBRA de los Locales comerciales



Resumen de MEDIDAS de los Locales Comerciales



Avaluo de abril 7, 2021………..$363,500
Valor est. Diciembre 2025……$525,576 

Basado en Platicas con 
OXXO
Vs. Productividad Tiendas…

La "inflación inmobiliaria" o el aumento de precios de la vivienda en México fue de aproximadamente 8.4% 
en el acumulado anual de la primera mitad de 2025, 
superando la inflación general. Los precios de la vivienda han aumentado consistentemente desde 2021, 
con crecimientos significativos en 2022 (8.9% y 10.4%) y 2023 (11.7%), según BBVA. En 2025, los destinos 
turísticos y las viviendas de interés social registraron aumentos aún mayores, con el índice SHF 
reportando una apreciación de 8.7% para las casas solas en el segundo trimestre de 2025.
Datos por año:
•2021:
•No se encuentran datos específicos en los resultados para 2021, pero se observa una tendencia al alza 
en los años siguientes.
•2022:
•El índice de valor de vivienda mostró un aumento del 8.9% y 10.4% en el cuarto trimestre del año, 
según BBVA.
•2023:
•El precio de la vivienda aumentó un 11.7% en el primer trimestre.
•2024:
•En el primer trimestre de 2024, el Índice SHF de Precios de la Vivienda mostró una apreciación del 9.7% a 
nivel nacional, de acuerdo con la Sociedad Hipotecaria Federal (SHF).
•2025:
•Para la primera mitad del año, el valor de las viviendas adquiridas con crédito hipotecario aumentó 8.4% 
en promedio.
•En el segundo trimestre de 2025, el índice SHF registró una apreciación de 8.7% a nivel nacional en 
comparación con el mismo periodo de 2024.
•La vivienda de interés social presentó un aumento del 10.7% en el primer semestre de 2025.
Avaluo de LOCAL individual de 34 m2 en 2021 y estimación actualizada en Centro Comercial ALAMOS 

Vs. INFLACION
2021 2022 2023 2024 2025

Avaluo 8.90% 11.70% 9.70% 8.40%
$      363,500 $   395,852 $   442,166 $   485,056 $   525,801 

Renta OXXO Local Renta mes Renta año Avaluo i=

7 Locales comerciales AVALUO Vs. Capitalizacion 
Rentas 8%

m2 $/m2 $ $ $
Base OXXO 100 $100 $      10,000 $   120,000 $    800,000 

238 m2 $100 $      23,800 $   285,600 $ 3,570,000 

https://www.google.com/search?client=safari&cs=0&sca_esv=a95b1a567a7f3cbf&sxsrf=AE3TifOBBorzchNpifX-GzWWHgkp7l6edg%3A1759859783990&q=BBVA&sa=X&ved=2ahUKEwifiu7J1JKQAxVimmoFHd7cAdUQxccNegQIFhAB&mstk=AUtExfDqBeNQiQ83fv9dDNXmCdYkLh-uFuzPUbADuA8Rg1fIVTVz7lWy-98E-W59D0LxHbwGPOTDKpkgH_yhsQIP6I0WoCMKVxbzSQpO1U84LiCsGyvtKzrvT1um_WrMLps7-jk89QiJ8bEcfmvkazZpKcvq71RIpGvQIsjt5Q-Ql8wyDAc&csui=3


Actuales condiciones, estructuralmente BIEN!!!

Remozar Vs. POMOCION…
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