CENTRO Comercial

Empresas ancla:
FARMACIA...
TIENDA DE CONVENIENCIA...
OTROS GIROS Comerciales

Fraccionamiento Alamos,

Rio Grande, Zacatecas
Enero 25, 2024




¢PORQUE Rio Grande, Zacatecas es un atractivo Polo de
Desarrollo Economico?

Bono Demografico en la Cabecera Municipal...75,000 habitantes
Poblacion en una radial a 70 Kms. de Rio Grande...500,000 Habitantes
Ubicacion sobre la carretera Panamericana No. 49 y accesibilidad a
Clusters Industriales:
» Ciudades a 250 Kms....
* Fresnillo, Zacatecas,
- Torreon,
+ Aguascalientes y
- Durango
- Ciudades a 350 Kms....
- San Luis Potosi,
- Ledn,
+ Guadalajara
- Ciudades a 550 Kms....
- Mazatlan,
- Saltillo,
« Monterrey
Disponibilidad de Terrenos para desarrollar Parques Industriales:
- Precios atractivos
- Garantia de Factibilidad de Permisos y servicios
Demanda para el desarrollo adicional de Vivienda, Comercio y Servicios
Para MAYOR INFORMACION del MUNICIPIO,

ABRIR...https://lwww.google.com/url?sa=t&source=web&rct=j&opi=89978449&url=https://riograndezac.gob.mx/informatica/&ved=2ahUKEwi Am6Xbo70QAxUom2oFHU
kal20QFnoECBgQAQ&usg=AOvVaw0aNZtlvcWqUulTOnxQHSPS




ALAMOS...COMERCIALIZACION CENTRO COMERCIAL ALAMOS

Justificacion.-
Rio Grande, Zacatecas es parte del BASTION de Produccion de
FRIJOL de Mexico, por:
* Ubicacion céntrica con accesibilidad a Jalisco, Coahuila, Nuevo
Ledén, Durango, Aguascalientes y San Luis Potosi,
* Accesibilidad por diversas Carreteras,
* Region GENERADORA de RIQUEZA por:
» Sector Agricola,
* Industria Maquiladora,
* Remesas de Vecinos domiciliados en EUA,
* Plaza con Vocacion Comercializadora,

EMPRESAS que PUEDEN dar VIDA econémica al Proyecto:
« FARMACIAS.- Del Ahorro, Similares, Guadalajara.
+ OXXO, EXTRA, CIRCLE K, 7TELEVEN,... Otras,

OBJETIVOS para el Desarrollo y Enajenacion:
* Financiamiento puente:
* Crédito,
*+ Crowd Funding,
+ Comercializacion:
* Mercado local,
* VENTAy/o RENTA

FRACCIONAMIENTO ALAMOS.-

* Fue desarrollado por DEPROMIN Zacatecas, S. A. de C. V. en 1992,

» Se construyeron 277 Viviendas en el curso de 3 aios,

+ Se incluyo en Proyecto inmobiliario un CENTRO COMERCIAL con,

* 10 Locales comerciales, 9 de 34 m2y 1 de 68 m2.

* 3 Locales fueron vendidos, 2 de 34 m2 y 1 de 68 m2.

* LaZONA, ...NO...cuenta con Comercios de:

 Farmacia de Descuento,
* Tienda de Conveniencia,

* La Movilidad los obliga a caminar 15 minutos a media hora,

* El Proyecto, practicamente esta terminado, y solo requiere de:

* Remozamiento de los 7 locales y area de estacionamientos,

+ ACTIVOS de la Empresa estan LIBRES de GRAVAMEN

* PASIVOS...$4°000,000 A FAVOR DE pm2.mx, campaifias
Financiamiento colectivo...

+ DEPROMINZ tiene otros Activos. 30 Casas de interés social, con
Avaluo estimado en condiciones actuales de $10°800,000 aunque
Objetivo es Rehabilitarlas a Costo estimado de $2°500,000 y
Venderlas en aproximadamente...$16°200,000

* DEPROMINZ no tiene PASIVOS,

BENEFICIOS inmediatos:

ALTO IMPACTO ECONOMICO, SOCIAL y POLITICO:

« GENERACION de EMPLEO,

 INTEGRACION de PROVEEDORES a la CADENA PRODUCTIVA,
« MEJORAS ala CALIDAD de VIDA,

RIESGO CALCULADO:
» Zona habitada y alta DENSIDAD,
* GARANTIA Inmobiliaria SIN GRAVAMEN alguno,

Rio Grande, Zacatecas, Octubre 20, 2025
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Fraccionamiento Los ALAMOS, Rio Grande, Zacatedas
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—[-OFICINAS de la Secretaria de
“| Educacién y Cultutra
Estado de Zacatecas




Centro Comercial Alamos, Rio Grande, Zacatec
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POTENCIAL AMPLIACION del Centro Comercial, asciurado en gris

FACHADA PRINCIPAL
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Las MEJORAS Propuestas:
1.  Remozary equipar locales,
. Albanileria,
. Instalaciones,
. Equipamiento,
. Recubrimientos y Pintura
. Arreglos arquitecténicos en
fachadas exteriores,
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exteriores
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SIEMBRA de los Locales comerciales
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Resumen de MEDIDAS de los Locales Comerciales
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CENTRO COMERCIAL
RIO GRANDE, ZACATECAS.

MARZO 3 DE 1994.

AREA TOTAL  737.11 M2

Q AL NORTE 22.76 Mts. y linda con calle Hda. del Cobre.
AL SUR 15.51 Mts. y linda con calle Vista Hermosa.
AL ORIENTE 47.00 Mts. y linda con calle J. Soledad Torres.
AL PONIENTE 36.75 Mts. y linda con lotes 6 y 7.

Cambio a 10 locales:

1) Local Nim. 1 con una superficie de 63.64 y las siguientes medidas:

AL NORTE con 3 lfneas: 1) 4.65 Mts. con calle Hda. del Cobre.
2) 1.51 Mts. con calle Hda del Cobre.
3) 3.20 Mts. con calle Hda. del Cobre.

AL SUR con 3 lfneas: 1) 6.40 Mts. con Pasillo Int. y Explan. Estac.
2) 3.85 Mts. con calle J. Soledad Torres.
3) 1.45 Mts. con Pasillo Interno.

AL ORIENTE: 5.36 Mts. con calle J. Soledad Torres.

. AL PONIENTE: 7.70 Mts. con Pasillo Interno y Local No. 2

2) Local NGm. 2 con una superficie de 34.03 y las siguientes medidas:

AL NORTE: 8.18 Mts. con calle Hda. del Cobre.
AL SUR: 8.18 Mts. con Local Nom. 3
AL ORIENTE: 4.13 Mts. con Pasillo Int. y Explanada Estac.

AL PONIENTE: 4.13 Mts. con lote NGm. 7

3) Local NGm. 3 con una superficie de 33.54 y las siguientes medidas:

AL NORTE: 8.18 Mts. con local Nim. 1
AL SUR: 8.18 Mts. con local Nim. 3
AL ORIENTE: 4.07 Mts. con Pasillo Int. y Explanada Estac.

AL PONIENTE: 4.07 Mts. con Lote NGm, 7

CONSTITUCION 55 INT. 6 TEL. 91 (49%8) 2-03-93 98400 RIO GRANDE. ZAC. MEXICO
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CONSTITUCION 55 INT. 6

AL NORTE: 8.18 Mts. con local Nim. 8
AL SUR: 8.18 Mts. con local Nim. 10
AL ORIENTE: 4.07 Mts. con Pasillo Interior y Explanada Estac.

AL PONIENTE: 4.07 Mts. con lote NGm. 6

TEL. 91 (498) 2-03-93

98400 RIO GRANDE, ZAC.

4) Local NGm. 4 con una superficie de 33.54 y las siguientes medidas:
AL NORTE: 8.18 Mts. con local Nam. 3
AL SUR: 8.18 Mts. con local NGm. 5
AL ORIENTE: 4.07 Mts. con Pasillo Int. y Explanada Estac.
AL PONIENTE: 4.07 Mts. con Lote NGm. 7

5) Local NGm. 5 con una superficie de 33.54 y las siguientes medidas:
AL NORTE: 8.18 Mts. con local Nam. 4

™ AL SUR: 8.18 Mts. con local Nim. 6

AL ORIENTE: 4.07 Mts. con Pasillo Int. y Explanada Estac.
AL PONIENTE:  4.07 Mts. con lote Nam. 7

6) Local Nam. 6 con una superficie de 33.54 y las siguientes medidas:
AL NORTE: 8.18 Mts. con local Nam. 5
AL SUR: 8.18 Mts. con local NGm. 7
AL ORIENTE: 4.07 Mts. con Pasillo Int. y Explanada Estac.
AL PONIENTE: 4.07 Mts. con lotes NGm. 7 y 6.

7) Local NGm. 7 con una superficie de 33.54 y las siguientes medidas:
AL NORTE: 8.18 Mts. con local NGm. 6
AL SUR: 8.18 Mts. con local Nam. 8
AL ORIENTE: 4,07 Mts. con Pasillo Int. y Explanada Estac.
AL PONIENTE: 4.07 Mts. con Lote NGm. 6

8) Local NGm. 8 con una superficie de 33.54 y las siguientes medidas:
AL NORTE: 8.18 Mts. con local NGm. 7
AL SUR: 8.18 Mts. con local NGm. 9
AL ORIENTE: 4.07 Mts. con Pasillo Interno y Explanada Estac.
AL PONIENTE: 4.07 Mts. con lote Nim. 6

9) Local NGm. 9 con una superficie de 33.54 y las siguientes medidas:

MEXICO

CONSTITUCHON 55 INT. 6
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10) Local 10 con una superficie de 34.03 y las siguientes medidas:

AL NORTE: 8.18 Mts. con local NGm. 9
AL SUR: 8.18 Mts. con calle Vista Hermosa.
AL ORIENTE: 4,13 Mts. con Pasillo Int. y Explanada Estac.

AL PONIENTE: . 4.13 Mts. con lote NGm. 6

. CUADRO DE AREA:
Superficie Total ....... 737.11 M2 Sup. Pasillos y Explanada .. 230.63
Superficie Locales ..... 366.48 M2  Sup. Estacionamiento ....... 140.00

TEL. 91 (498) 2-03-93 98400 RIO GRANDE. ZAC. MEXICO




SINTESIS DE AVALUO

: I ~—OTROS|
LOCAL COMERCIAL.
||npoo-mu-unuu~ I oTRO
LOCAL COMERCIAL
[)
‘ 039 |RIO GRANDE
N Nombre del conjunto (de ser aplicable). (]
B G ¥y 0 s equivalencia.
3 |
2 p HLOCAL NO.2
Referencia 08 proxmidad urbana. PERIFERICA.
Nivel de infrasstruct 3
|Nivel de equipamiento 4
Clase del by MEDIO
e o Vida Gl remanente en meses. 80
\ \A0 de terminacién o remodelack

Unidad tabl

Unidade: tabie
Superficie d 0 en m’. 69.83
Enkus copacsii oy \ Superfiie consiruida en m. 308

cosios. O & =
'Superfic enm’. 0.00
61% . Enfoque comparativo do Supericie vendible en m.

% NUmero de recan )
Namero de bafios. 0
N 0 de medios bafios. 0
7,404.00) [NGmero de niveles de 1a unidad valuada. 1
. ' Acometid Inmueble del inistro telefonico ()
Importe del valor concluido. ] $363,500.00

TRESCIENTOS SESENTA TRES MIL QUINIENTOS PESOS 00/100 M.N.

VALUADOR PROFESIONAL
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Nombre: Erika Almendra Gonzdlez Gonzélez
L] 8412602
Especialidad en Valuacién con Orlentacion
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La "inflacién inmobiliaria” o el aumento de precios de la vivienda en México fue de aproximadamente 8.4%
en elacumulado anual de la primera mitad de 2025,

superando la inflacién general. Los precios de la vivienda han aumentado consistentemente desde 2021,
con crecimientos significativos en 2022 (8.9% y 10.4%) y 2023 (11.7%), segun BBVA. En 2025, los destinos
turisticos y las viviendas de interés social registraron aumentos alin mayores, con el indice SHF
reportando una apreciacion de 8.7% para las casas solas en el segundo trimestre de 2025.

Datos por ano:

*2021:

*No se encuentran datos especificos en los resultados para 2021, pero se observa una tendencia al alza
en los afios siguientes.

*2022:

*Elindice de valor de vivienda mostré un aumento del 8.9% y 10.4% en el cuarto trimestre del afio,

segun BBVA.

*2023:

*El precio de la vivienda aumenté un 11.7% en el primer trimestre.

*2024:

*En el primer trimestre de 2024, el indice SHF de Precios de la Vivienda mostré una apreciacién del 9.7% a
nivel nacional, de acuerdo con la Sociedad Hipotecaria Federal (SHF).

*2025:

*Para la primera mitad del afio, el valor de las viviendas adquiridas con crédito hipotecario aumenté 8.4%
en promedio.

*En el segundo trimestre de 2025, el indice SHF registré una apreciacion de 8.7% a nivel nacional en
comparacioén con el mismo periodo de 2024.

Avaluo de LOCAL individual de 34 m2 en 2021 y estimacion aé:tualizada en Centro Comercial ALAMOS
Vs. INFLACION
2021 2022 2023 2024 2025
Avaluo 8.90% 11.70% 9.70% 8.40%
$ 363,500 $ 395,852 $ 442,166 $ 485,056 $ 525,801
Avaluo de abril 7, 2021........... $363,500 Basado en Platicas con
Valor est. Diciembre 2025......$525,576 OXXO
Vs. Productividad Tiendas...
Renta OXXO Local Renta mes Renta ano Avaluo i=
7 Locales comerciales AVALUO Vs. Ceplellzeion 8%
Rentas
m2 $/m2 $ $ $
Base OXXO 100 $100 $ 10,000 $ 120,000 $ 800,000
238 m2 $100 $ 23,800 $ 285,600 $ 3,570,000


https://www.google.com/search?client=safari&cs=0&sca_esv=a95b1a567a7f3cbf&sxsrf=AE3TifOBBorzchNpifX-GzWWHgkp7l6edg%3A1759859783990&q=BBVA&sa=X&ved=2ahUKEwifiu7J1JKQAxVimmoFHd7cAdUQxccNegQIFhAB&mstk=AUtExfDqBeNQiQ83fv9dDNXmCdYkLh-uFuzPUbADuA8Rg1fIVTVz7lWy-98E-W59D0LxHbwGPOTDKpkgH_yhsQIP6I0WoCMKVxbzSQpO1U84LiCsGyvtKzrvT1um_WrMLps7-jk89QiJ8bEcfmvkazZpKcvq71RIpGvQIsjt5Q-Ql8wyDAc&csui=3

Actuales condiciones, estructuralmente BIEN!!!
Remozar Vs. POMOCION...
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